                                                             ДОГОВІР ОРЕНДИ №
                                                             комунального майна 
 м. Татарбунари                                                                                                           липня   2016 року 

       Татарбунарська міська рада  Одеської області, в особі міського  голови Глущенка Андрія Петровича, діючого на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», та статуту територіальної громади м. Татарбунари   (далі - Орендодавець), з однієї сторони, та Селянське (фермерське) господарство Червицького Миколи Семеновича, в особі голови Червицького Миколи Семеновича діючого на підставі  Статуту (надалі – Орендар) з іншого боку, уклали цей Договір про наведене нижче: 

1. Предмет Договору
1.1 Згідно  рішення сесії № 4 від 14.07.2016 року «Про передачу в оренду комунального майна  нежитлової будівлі  (комплекс склади ГО)- розташовані в м. Татарбунари по вул. Джерельна (Фрунзе) ,2 , Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування окреме індивідуально визначене майно нежитлову будівлю (комплекс склади ГО), площею 2592,1 кв. м., що є комунальною власністю , вартість якого визначено згідно з експертною оцінкою на 2016 рік - 25 330 (двадцять п’ять тисяч триста тридцять) грн. Майно передається в оренду з метою використання  відповідно до вимог чинного законодавства.

2.Умови передачі та повернення орендованого майна

2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у термін, указаний у договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього Договору та акта приймання-передачі Майна.
2.2. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це майно. Власником орендованого майна залишається територіальна громада міста Татарбунари, а Орендар користується ним протягом строку оренди. 

2.3 Передача майна в оренду здійснюється за балансовою вартістю, визначеною в акті прийому – передачі цього майна 

2.4. У разі припинення цього Договору майно повертається Орендарем Орендодавцю. Орендар повертає майно Орендодавцю аналогічно порядку, встановленому при передачі майна Орендарю цим Договором.

      Вартість майна, що повертається Орендарем Орендодавцю, визначається на підставі Акта оцінки складеного за даними інвентаризації майна на момент припинення договору оренди, звіреного з Актом прийому – передачі майна в оренду. 
      Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі. Обов’язок по складанню акта приймання – передачі покладається на сторону, яка передає майно іншій стороні Договору. 

2.5. Якщо Орендар допустив погіршення стану орендованого майна або його знищення , він повинен відшкодувати Орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або знищення майна сталися не з його вини.  

      Якщо орендар за рахунок власних коштів здійснив за згодою Орендодавця поліпшення орендованого майна, що неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, Орендодавець компенсує йому вказані засоби. 

       Поліпшення майна, якщо вони можуть бути відділені від майна без заподіяння йому шкоди, Орендар може лишити за собою. 

       Вартість поліпшень орендованого майна, проведених Орендарем без згоди Орендодавця, що неможливо відокремити без шкоди для майна, компенсації не підлягають.
2.6. Поточний ремонт майна, переданого в оренду, проводиться орендарем за його рахунок, якщо інше не встановлено договором.

       Капітальний ремонт майна, переданого в оренду. Проводиться орендарем  за його рахунок, якщо інше не встановлено договором.

      Якщо орендодавець, майна переданого в оренду, не здійснив капітального ремонту майна і це перешкоджає його використанню відповідно до призначення та умов договору, орендар має право:

     відремонтувати майно, зарахувавши вартість ремонту в рахунок орендної плати, або вимагати відшкодування вартості ремонту;

      вимагати розірвання договору та відшкодувати збитків»

3.Орендна плата

3.1. Орендна плата становить без ПДВ за місяць оренди - 250 (двісті п’ятдесят) грн.
Орендна плата сплачується щомісяця до 25 числа місяця наступного за звітним на рахунок міської ради  в ОПЄРВ УДКСУ  у Татарбунарському районі  у Одеській області, МФО __________, р\р ________________, одержувач – місцевий бюджет, призначення платежу – орендна плата, код ______________. Копія платіжного доручення з відміткою банку про сплату надсилається Орендарем Орендодавцеві до 25 числа місяця, наступного за звітним місяцем.

3.2. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць. 

3.3. Розмір орендної плати може бути змінений за згодою сторін. Розмір орендної плати може бути переглянуто на вимогу однієї із сторін у разі зміни методики її розрахунку, змін централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених законодавством України

3.4. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла до бюджету міської ради, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю або заліку в рахунок наступних платежів. 

3.5. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується до бюджету відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені, в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України на дату нарахування пені від суми заборгованості, з урахуванням індексації, за кожний день прострочення, включаючи день оплати.
4.Використання амортизаційних відрахувань
4.1 Амортизаційні відрахування нараховуються та використовуються згідно чинного законодавства.

4.2 Поліпшення орендованого Майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю Орендодавця.
5. Обов'язки Орендаря

Орендар зобов'язується: 

5.1. Використовувати орендоване Майно, нежитлове приміщення, відповідно до його призначення, умов цього Договору.

5.2. Своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату. 

5.3. Забезпечити збереження орендованого майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, здійснювати заходи протипожежної безпеки.

5.4. Своєчасно здійснювати капітальний, поточний та інші види ремонтів орендованого Майна.

5.5. Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати орендоване Майно не менше ніж на його балансову вартість на користь Орендодавця, в порядку, визначеному законодавством. Копію страхового полісу надати Орендодавцю.

5.6. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві орендоване Майно у належному стані з урахуванням фізичного зносу. 

5.7 Укласти договори щодо надання комунальних послуг і утримання об’єкту оренди або договори на відшкодування комунальних послуг з балансоутримувачем.

 

6. Права Орендаря

Орендар має право: 

6.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

6.2. З дозволу Орендодавця вносити зміни до складу орендованого майна, здійснювати його поліпшення, проводити його реконструкцію . 

6.3..Після припинення Договору внаслідок закінчення терміну його дії Орендар, який належним чином виконував свої обов`язки, має переважне право, за інших рівних умов, на продовження Договору на новий термін.
6.4. Орендар має право  передати в суборенду нерухоме та інше окреме індивідуально визначене майно. При цьому сторк надання майна у суборенду не може перевищувати терміну дії договору оренди.

      Плата за суборенду цього майна, яку отримує орендар, не повинна перевищувати орендної плати орендаря за майно, що передається в суборенду. 

7. Обов'язки Орендодавця

Орендодавець зобов'язується: 

7.1. Передати Орендарю в оренду майно згідно з цим Договором по акту приймання-передачі, який підписується одночасно з цим договором. 

7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим майном на умовах цього Договору. 

7.3. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору, переукласти цей Договір на таких самих умовах одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.
8. Права Орендодавця

Орендодавець має право: 

8.1. Контролювати наявність, стан, напрями використання майна, переданого в оренду за Договором. 

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого майна внаслідок невиконання або неналежного виконання Орендарем умов цього Договору за погодженням Органу управління . 

9. Відповідальність і вирішення спорів за Договором

9.1. Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця. 

9.2. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з Договором та чинним законодавством України.

9.3. Спори і суперечки, які виникають у ході виконання цього Договору або у зв'язку з ним, вирішуються за згодою сторін. Якщо не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку. 
10. Строк чинності, умови зміни та припинення Договору

10.1. Договір укладено з _________________ р. до _______________ р. з послідуючою його пролонгацією. 
10.2. Умови договору зберігають силу протягом всього терміну дії.

10.3. Одностороння відмова від договору оренди не допускається. 

10.4. Зміни і доповнення або розірвання цього Договору можливо за згодою сторін. Зміни та доповнення, що пропонується внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою стороною.

10.5. За вимогою однієї із сторін договір оренди може бути розірвано достроково по рішенню  суду у випадках, передбачених чинним законодавством.

10.6. Реорганізація Орендодавця чи Орендаря, або перехід права власності на орендоване Майно третім особам, не визнається підставою для зміни або припинення чинності цього Договору і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем. 

10.7 Договір оренди припиняється в разі:

-         закінчення терміну договору оренди;

-         банкрутства Орендаря;

-         гибелі об`єкта оренди;

-         угоди сторін про розірвання договору або рішення  суду;

- інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством України.

10.8. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим договором, регламентується чинним законодавством. 

10.9. Договір складено в 2 (двох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному примірнику для Орендодавця і Орендаря. 
10.10. смерть орендаря майна за договором оренди не є підставою для припинення Договору, право оренди переходить до спадкоємця/ спадкоємців померлого орендаря у разі прийняття ними спадщини у передбаченому законом порядку. У цьому випадку відбувається заміна сторони договору - орендаря, шляхом внесення змін до Договору.

12. Додатки

Додатки до цього Договору є його невід'ємною і складовою частиною. 

До договору додається: 
- розрахунок орендної плати

-  акт прийому-передачі

Договір підписали 
13.Реквізити та юридичні адреси сторін
	
	„Орендодавець ”

Татарбунарська міська  рада Татарбунарського району Одеської області 
м.Татарбунари, вул. Котовського,18, Татарбунарського району
 код 04527371
р/р__________________________

____________________________

  _______________________ А.П.Глущенко
   М.П.
	„Орендар ”

Селянське (фермерське) господарство Червицького Миколи Семеновича Татарбунарського району

код 21014644  

р/р

____________________________________
     ________________________ М.С.Червицький  
   М.П. 


